GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE SAUDE

CONTRATO N()Z{ l /2012-SES/DF

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O DISTRITO
FEDERAL, POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA DE ESTADO DE SAUDE E A
EMPRESA IMOVEIS ESTRELAS
ADMINISTRACAO E  INVESTIMENTOS
LTDA, NOS TERMOS DO PADRAO N.°
11/2002.
Processo n°. 060.010.058/2010.

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS PARTES

1.1. O DISTRITO FEDERAL, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DE SAUDE,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.394.700/0001-08, denominada LOCATARIO, com sede no
SAIN Parque Rural s/n°, Asa Norte, Brasilia/DF, CEP 70.086-900, representada neste ato por
RAFAEL DE AGUIAR BARBOSA, brasileiro, casado, residente e domiciliado em
Brasilia/DF, na qualidade de Secretario de Estado de Saude do Distrito Federal, nomeado pelo
Decreto de 01 de janeiro de 2011, publicado no DODF de 01 de janeiro de 2010, Edig¢do
Especial, ¢ a empresa IMOVEIS ESTRELAS ADMINISTRACAO E INVESTIMENTOS
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.653.493/0001-69, denominada LOCADOR, com
sede na QNM 04 Conjunto B Lote 28 — Sobreloja, Ceilandia/DF, CEP 72.210-042, telefone
(61) 3373-7119, representada neste ato por PAULO RAIMUNDO MANIERO, brasileiro,
casado, residente e domiciliado em Brasilia/DF, portador da Carteira de Identidade n.°
3.171.401 SSP/DF e CPF/MF n.° 118.637.901-44, resolve celebrar o presente contrato em
conformidade com as disposi¢des contidas no processo n°. 060.010.058/2010, mediante as
seguintes clausulas e condigdes.

CLAUSULA SEGUNDA — DO PROCEDIMENTO

2.1. O presente contrato obedece aos termos da Proposta de fls. 70, da justificativa‘de dispensa
de licitagdo de fl. 61/63 baseada no Inciso X, do artigo 24, c¢/c o artigo 26 da Lei n°. 8.666 de
21/06/1993 e ao disposto na Lei n°® 8.245 de 18/10/91 e do processo n°. 060.010.058/2010.

CLAUSULA TERCEIRA — DO OBJETO

3.1. O presente contrato tem por objeto a prestagdo de servigo para locagdo de imodvel, nas
especificagdes abaixo, visando atender as atividades do Servi¢o de Atendimento ﬁ/el de
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Urgéncia do Distrito Federal - SAMU, em Brasilia, conforme termos da Proposta de fls. 70,
da justificativa de dispensa de licitagdo de fl. 61/63, que passam a integrar o presente.

- Imovel denominado por Mddulos n.° 2090 e 2100, localizado no Trecho 03, do
Setor de Industria e Abastecimento-SIA/DF, em terreno com 4area total de
2.000 m?, possuindo um galpdo nos fundos com 4rea construida de 702,00m>,
um prédio de 04 (quatro) pavimentos com &rea construida de 234,00m? em
cada pavimento, mais um subsolo de 234,00m’, perfazendo uma érea total
construida de 1.872,00m2.

3.2. ESPECIFICACOES GERAIS DO IMOVEL A SER LOCADO: O imével deve apresentar
aproximadamente 1.900m? (mil e novecentos metros quadrados) de 4rea. A edificacio devera
apresentar um sistema racional de execug3o, permitindo mudancas de uso e reformas e devera
apresentar solugbes de facil manutengfo, conservagfo, limpeza e seguranga, bem como a
estabilidade, a seguranga, a higiene, a salubridade e o conforto ambiente, térmico e actistico da
edificagdo deverdo ser assegurados pelo correto emprego, dimensionamento e aplicagio de
materiais € elementos construtivos, conforme exigido nas leis e normas técnicas.

3.2.1. O edificio devera apresentar iluminagio natural e aeragdo em todos os compartimentos
habitaveis, por intermédio de janelas ou vios que se comuniquem diretamente com espagos
exteriores ou com dreas abertas, conforme os pardmetros minimos dispostos na legislago.

3.2.2. O imoével também devera atender ao preconizado na Norma NBR 9050, com a
disponibilizagdo de um conjunto de alternativas de acesso a edificagio e aos espagos publicos
integrados que atendam as necessidades de pessoas com diferentes dificuldades de locomogio
e que oferegcam condi¢bes d utilizagio com seguranga e autonomia, como, por exemplo, a
existéncia de rampas de acesso com declividades adequadas, elevadores, sanitarios
adequadamente adaptados para portadores de necessidades especiais, entre outros.

3.2.3. O edificio deve localizar-se em local de facil acesso para ambulancias e devera:

e Estar atendido pela rede de transporte publico regular do Distrito Federal.

e Estar localizado no méximo a 15km (quinze quildmetros) do Parque de Apoio
da Secretaria de Estado de Saude do DF, para facilitar reposicdo de materiais
utilizados nas viaturas do SAMU 192-DF.

e Em local de estabilidade elétrica.

Em local de facil instalagdo de telefonia e internet, a qual devera ser provida
pela operadora de telecomunicagdes por meio de fibra 6pticas.

3.2.4. O edificio devera atender a todas as prescri¢des estabelecidas em Codigos, Leis ou
normas Federais e do Distrito Federal, as normas e padrdes das concessionarias de servigos

publicos de eletricidade, 4guas e telefonia e do Corpo de Bombeiro Militar do Distritp Federal
(CBMDF), bem como apresentar o respectivo habite-se. \
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Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo deverfo
atender a legislagdo de uso e de ocupagdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas
contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal (PDOT) e Planos
Diretores Locais (PDL’s).

3.3. CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

3.3.1 Infra-estrutura de rede de dados e elétricos estabilizada: Nas areas de escritrios,
almoxarifados, cobertura das ambuléncias, sala de atendimento, call center, nos gabinetes e
nas recepgles deverdo estar disponiveis 300 (trezentos) conjuntos completos de tomadas de
energia elétrica e instalagdes de rede de cabeamento estruturado para telefonia e dados. O
conjunto deve ser composto por, no minimo, um ponto de energia com tensdo de 220v (com
uma tomada), um ponto de energia elétrica com tensdo de 115v em rede elétrica estabilizada
(com trés tomadas), um ponto de telefonia, com uma tomada para conector tipo RJ 45, e um
ponto logico (dados) com uma tomada para conector do tipo RJ 45.

A rede elétrica estabilizada deve ser atendida com equipamentos e componentes
(estabilizadores de voltagem, quadros de distribuigdo, disjuntores, cabos, etc) nas quantidades
¢ capacidades adequadas ao perfeito funcionamento da rede elétrica a eles associada.

Nas salas da central de atendimento devera ser instalado piso elevado com pelo menos 15¢m
(quinze), de altura de vdo livre.

Nos andares, com exce¢do do local onde sera a central de atendimento, deverd ser
providenciado o forro de gesso para passagem da infra-estrutura de cabeamento e elétrica.
Recomenda-se o uso de dutos metalicos em locais nfo aparentes e plasticos na cor cinza claro
para os locais aparentes.

Devera ser instalado o cabeamento estruturado nas 4reas de cobertura para as ambulancias
visando a instalagdo de circuito interno de TV para seguranga.

Em todos os casos, os pontos para a rede de cabeamento estruturado (dados e voz) e elétrico
estabilizada deverdo seguir, no minimo, os padrdes minimos da EIA/TIA 569A dentre outros
conforme relacionados no Anexo I, bem como as orientag¢des da 4rea técnica do SAMU.

As instalagdes também devem seguir e obedecer, no que forem aplicaveis, as normas da
ABNT e IEC, EIA/TIA 568A, NBR540, NBR5419, bem como as orienta¢Ses da area técnica
do SAMU.

Apos realizar as adaptagdes necessarias serd solicitado o fornecimento da documentagdo e
projetos da rede elétrica, logica, telefonia e aterramento.

3.3.2. Aterramento Predial com para-raio: devera ser disponibilizado aterramento predial, de
acordo com as normas técnicas pertinentes, do tipo gaiola de faraday, tanto para a estrutura
predial quanto para a estrutura de cobertura para o ambiente das ambulancias.

3.3.3. Aterramento Eletrostatico: devera ser disponibilizado aterramento eletrostético para os |
racks e equipamentos com pelo menos 3 hastes metalicas, conforme instru¢des contidas no

ANEXOLL. \\\%

“Brasilia: Patriménio Cultural da Humanidade™ \ 3

Diretoria de Contratos ¢ Convénios/UAG/SES
SAIN - Parque Rural s/n® - Asa Norte, Brasilia, Distrito Federal
Fone/Fax: (61) 3348-6168/3348-2424
E-mail: contratos.ses@gmail.com

NCo1/e/ d GVELS ESTRELAS 060.010.058-2010




GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE SAUDE

3.3.4. Iluminag@o: A iluminag8o artificial devera seguir a norma NBR 5413, com um nivel de
iluminag&o de 500 lux nas areas de escritorios.

3.3.5. Climatizagdo: O edificio deverd contar com equipamentos ou dispositivos de
climatizagdo, condicionamento de ar, ou outro sistema passivo ou ativo, com poténcia e
caracteristicas de distribui¢do, com capacidade para manter o conforto térmico em todos os
ambientes, nas diversas épocas do ano, conforme determinado pelas normas técnicas.

3.3.6. Banheiros e outras dependéncias: O edificio devera possuir no minimo vasos sanitarios
e pias nos banheiros masculinos e vasos sanitirios e pias nos banheiros femininos em
atendimento as normas da Secretaria de Saide do Governo do Distrito Federal, que
recomenda a proporgdo de 20 (vinte) usudrios para cada vaso sanitario.

Deverdo também ser assegurados espagos para o funcionamento de copa, almoxarifado,
deposito, arquivo, vestidrios e recepgdo, sendo obrigatéria a existéncia de vestiario para o
pessoal de manutengéo e limpeza.

Caso o edificio possua mais de um pavimento, devera ter sanitirios em casa andar nas
dimensdes exigidas por lei.

3.3.7. Medidores de energia, 4gua e gas: A unidade imobiliaria devera contar com medidores
independentes de consumo de eletricidade, de 4gua e de gas, quando for o caso, permitindo a
individualizagdo e racionaliza¢io do consumo.

3.3.8. Vagas de estacionamento: Deverdo ser asseguradas pelo menos 20 (vinte) vagas em
estacionamento dentro da 4rea definida, as quais deverdo ser dimensionadas de acordo com
dngulos das vagas em relagfo ao eixo da circulagdo conforme parimetros minimos constantes
das normas atinentes ao assunto.

3.3.9. Elevador: Elevador com acesso a todos os andares do prédio.

3.3.10. Fachada: Identificagdo visual na fachada com a logomarca do SAMU 192-DF,
conforme padronizag¢do do Ministério da Saude.

3.3.11. Armazenamento dos cilindros de oxigénio: Local adequado para armazenamento dos
cilindros de oxigénio, conforme norma legal vigente.

CLAUSULA QUARTA — DO VALOR

4.1. O valor mensal do aluguel ¢ de R$ 54.300,00 (cinqiienta e quatro mil e trezentos reai
procedente do Orgamento do Distrito Federal para o corrente exercicio, nos termos

correspondente lei orgcamentaria anual. \k
(sj

“Brasilia: Patriménio Cultural da Humanidade”

4

Diretoria de Contratos ¢ Convénios/UAG/SES
SAIN — Parque Rural s/n° - Asa Norte, Brasilia, Distrito Federal
Fone/Fax: (61) 3348-6168/3348-2424
E-mail: contratos.ses@gmail.com

NCO1/e/ AOVEIS ESTRELAS 060.010.058-2010




GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE SAUDE

4.2. Os Contratos celebrados com prazo de vigéncia superior a doze meses, poderdo ter seus
valores, anualmente, reajustados por indice adotado em lei, ou na falta de previsdo especifica,
pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor — INPC.

CLAUSULA QUINTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1. As despesas do presente contrato correrdio por conta do or¢amento da LOCATARIA 3
conta da seguinte dotagio or¢amentaria:

I.  Unidade Or¢amentaria: 23901

II. Programa de Trabalho: 10302620220600003

III. Natureza da Despesa: 339039

IV. Fonte de Recursos: 138003841

3.2. O empenho inicial ¢ de R$ 392.770,00 (trezentos e noventa e dois mil setecentos e

setenta reais), conforme Nota de Empenho n° 2012NE03572, emitida em 24/05/2012, na
modalidade Global, sob o evento n° 400091 — EMPENHO DA DESPESA.

CLAUSULA SEXTA — DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento serd feito de acordo com as Normas de Execugdo Orgamentaria, Financeira
e Contabil do Distrito Federal, em parcela(s), mediante a apresentacdo da Nota Fiscal/Recibo
de Aluguel, liquidada até 30 (trinta) dias de sua apresentagdo, devidamente atestada pelo
executor do contrato.

CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA

7.1. O presente Contrato terd vigéncia pelo prazo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado
conforme artigo 57 da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA OITAVA - DA DESTINACAO E UTILIZACAO

8.1. O imovel somente poderd ser utilizado pelo SAMU 192-DF, para instalacdo e
funcionamento do proprio 6rgdo, vedada sua utilizagdo para quaisquer outros fins, bem como
sua transferéncia, sublocagéo, empréstimo ou cessdo, a qualquer titulo, no todo ou em parte.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

9.1. O LOCADOR fica obrigado a:
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Fornecer 8 LOCATARIA descri¢io minuciosa do estado do imével quando de sua entrega
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes, respondendo pelos vicios ou
defeitos anteriores a locag#o;

Entregar 4 LOCATARIA o imével em estado de servir ao uso a que se destina, bem como
a garantir-lhe, durante a vigéncia deste Contrato, seu uso pacifico;

Manter durante a locagfo, a forma e o destino do imédvel;

Entregar as instalagdes elétricas e hidraulicas do imével em perfeito funcionamento;
Corrigir eventuais defeitos na estrutura do imével, durante a vigéncia do contrato;

Pagar os impostos, taxas, o prémio de seguro complementar contra fogo e as despesas
extraordindrias de condominio, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, a teor do
artigo 22, da Lei n° 8.245/91.

Apresentar na ocasido do pagamento, juntamente com o recibo/fatura mensal, os
documentos fiscais necessarios ao pagamento do aluguel;

No caso de venda, promessa de venda, cessdio ou promessa de cessdo de direitos ou dagio
em pagamento, o Distrito Federal tem preferéncia para adquirir o imével, em igualdade de
condigdes com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe conhecimento do negdcio
mediante notificagdo judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

10.1. A LOCATARIA fica obrigada a:

NCO1/c/

Pagar pontualmente o aluguel, as despesas ordindrias de condominio, de telefone,
consumo de forga, luz, gas, 4gua e esgoto;

Levar ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a ela incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

Realizar a imediata reparagio dos danos verificados no imével, provocados por seus
agentes;

Cientificar a LOCADORA da cobranga de tributos e encargos condominiais, bem como de
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela,
LOCATARIA;

Permitir a vistoria ou visita do imével nas hipéteses previstas na Lei n°. 8.245 de 18.10.91;
Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme laudo de
vistoria integrante deste contrato, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

\WS
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALTERACAO CONTRATUAL

11.1. Toda e qualquer alteragdio deverd ser processada mediante a celebragio de Termo
Aditivo, vedada a alteragdo do objeto, assim como quaisquer modificagBes na destinagéo ou
utilizagdo do imovel.

11.2. A alteragdo do valor contratual, decorrente do reajuste de prego, compensagio ou

penalizag@o financeira prevista no Contrato, bem como o empenho de dota¢des or¢amentarias
suplementares até o limite do respectivo valor, dispensa a celebragéio de aditamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA DISSOLUCAO

12.1. O Contrato podera ser dissolvido de comum acordo, bastando, para tanto, manifestag&io
escrita de uma das partes, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, sem interrup¢do do
curso normal da execugdo do Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAOQ

13.1. O Contrato podera ser rescindido:
L. por ato unilateral da Contratante, reduzido a termo no respectivo processo;
II. na ocorréncia de uma das hipdteses elencadas na Lei n° 8.245 de 18/10/91.
IIl. no caso de ndo adequagdo do imdvel as exigéncia estabelecidas pela LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS DEBITOS COM A FAZENDA PUBLICA

14.1. Os débitos da LOCADORA para com o Distrito Federal, decorrentes ou ndo do Ajuste,
serdo inscritos em Divida Ativa e cobrados mediante execugdo na forma da legislacdo
pertinente, podendo, quando for o caso, ensejar a rescisdo unilateral do Contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO EXECUTOR DO CONTRATO

15.1. O SAMU 192-DF, por meio da Secretaria de Estado de Satide, designara Executor(es)
para o Contrato, que desempenhari(do) as atribui¢des previstas nas Normas de Execugdio

Orgamentaria, Financeira e Contabil.
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16.1. A eficacia do Contrato fica condicionada a publicagdo resumida do instrumento pela
LOCATARIA, na Imprensa Oficial, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura,
para ocorrer no prazo de vinte dias daquela data, apds o que devera ser providenciado o

registro do instrumento pela Secretaria de Estado de Satde do Distrito Federal.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO

17.1. Fica eleito o foro de Brasilia/DF, com excluséo de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja ou venha a ser, para dirimir controvérsias oriundas da execugéo deste Contrato.

Brasilia, H de mowd de 2012.

/
! & L /)
RAFA LDE%GUIAR ARBOSA

IMOVEIS ESTRELAS AP MINISTRACAO E INVESTIMENTOS LTDA.

TESTEMUNHAS:

A S ) T o e e
( )- ‘Yaliana\Cavaicanti de Carvaiho

Técnico Administrativo
(Nome)......... MAlICUIN. 179,388-8 oo vevveeerernannnnnreeraaauanernerenns

Yatiane C. B. Damésio
(NOME). ... e Fognico AAMINISHiggr -+ -+ veorsnseereesoees
Matricula 142.169-7
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